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Christiansbjerg Feellesrad og Trgjborg Faellesrad

Forslag og andringer til Helhedsplan for Randersvej, september 2021

. Omradet for helhedsplanen @&ndres, saledes at omradet alene er Randersvej
fra Ndr. Ringgade til Ringvejen. - Planforslagets helhedskort begyndende med side 6 og
herefter eksempelvis side 29, 31 og 57 tilrettes herefter (se faellesradenes kort*).

. Villaomraderne pa begge sider af Randersvej og det inkluderede villaomrade

pé Trojborg bevares. - Udviklingspotentialet med hensyn til hajere byggeri pa disse omrader
(se planforslagets kort side 31) andres til status quo (se faellesradenes kort).

Der kan i begranset omfang opferes raekkehuse eller villalejligheder, hvor de
eksisterende grundes starrelse og de eksisterende villaers placering gor det
muligt, under overholdelse af de gaeldende bestemmelser for rammeomradet. -
Har konsekvenser for markering af bygningshgjder i planforslagets strategi 3 (side 28-39).
Hajere byggeri langs med og ud til Randersvej kan opferes i én, maske to
raekker. | sa fald skal der vaere betydelig afstand til bagved liggende villaer,
hvortil der ogsa skal ske nedtrapning af bygningshajder, og der skal vaere starst
mulig afstand fra bygningens kantzone til karebanen. - Svarer til
”middeludviklingspotentialet” i faellesradenes kort.

. Tanken om generel fortaetning op til 600 meter fra letbanen opgives, fordi der
allerede er sket en omfattende fortaetning i de to lokalomrader, og fordi det vil
indebaere nedlaggelse af stgrre villaomrader.

. Centerdannelse langs Randersvej koncentreres om Stjernepladsen og omradet
ved Stockholmsgade. - @vrige udviklingsmuligheder som eksempelvis indtegnet i
planforslaget side 47 og beskrevet side 58ff. og side 70ff. nedtones.

. Specielt omkring Stjernepladsen og Stockholmsgade reserveres stueniveauet i
nyopfarte bygninger til forretninger og serviceerhveryv. - Potentielle arealer
markeret overordnet pa faellesradenes kort.

. Grenne omrader og opholdsarealer udvikles isaeer omkring Stjernepladsen og
Stockholmsgade med starst mulig afstand til kerebanen og hvor muligt med lae fra
nyopferte bygninger. - Markeret overordnet pa faellesradenes kort; har konsekvenser for fokus
i planforslagets strategi 4 (side 40-45).



Uddybende bemaerkninger til forslag og aandringer

Det gode byliv

Det gode byliv i dag laegger vaegt pa betydningen af naerhed til granne omrader, udkig til
himlen, sikre forhold for gaende og cyklister, muligheder for at bo i et omrade pa
forskellige mader, der afspejler ens familiemaessige forhold og situation i livet. Det
forudsatter en mangfoldighed af boligtyper og af mennesker, der kan bruge dem - bade
med hensyn til alder, civilstand og gkonomi. Det gode byliv forudsaetter stgrre og mindre
byrum, hvor mennesker kan mades pa forskellige mader og fa dackket forskellige behov.
Findes sadanne byrum ikke, udvikles omradet alt for let til et endimensionelt kvarter,
der ikke overrasker hjernen. Den attraktive bydel som ramme for et godt byliv
forudsaetter endvidere et vist omfang af indkabsmuligheder og kulturelle og andre
fritidsfaciliteter, selvfalgelig under hensyntagen til sadanne muligheder i den
umiddelbare naerhed af bydelen.

Isaer for barn har naerheden til grenne omrader og fritidsmuligheder - fx legepladser og
andre fysiske udfoldelsesmuligheder - stor betydning for deres psykiske og fysiske
velbefindende. Derfor ville det hverken afspejle dagens eller fremtidens behov, hvis en
fortaetningsstrategi medferte byggeri, der oversa de erfaringer, der er udmgntet i
sammenhangene mellem byliv - byrum - bygninger.

Det er ud fra denne tilgang til det gode byliv, at de falgende bemaerkninger skal forstas.

Helhedsplanens omrdde

Planforslaget omfatter for meget ved mekanisk at inddrage 600 meter omkring hvert af
de fire stoppesteder for letbanen. Det rejser betydelige problemer i forhold til store
dele af bygningsmassen pa begge sider af Randersvej. Dette gaelder specielt for
villaomraderne pa bade Christiansbjerg og pa Tregjborg. Samtidig omfatter planforslaget
for lidt ved at dele de to lokalomrader op i omrader pa basis af et kriterium - afstand til
Randersvej - der ikke i det daglige har den store betydning for beboerne i de to
omrader.

Lasningen er at lave en afgraenset helhedsplan for Randersvej, inklusive en og maske to
boligraekker pa begge sider af vejen. | det gjeblik villakvartererne pa Christiansbjerg og
pa Trajborg ikke laengere ses som en potentiel mulighed for fortaetning i hgjden (jf.
punkt 2 ovenfor), fjernes den egentlige begrundelse for den navnte afstand pa 600
meter. En sadan infrastrukturel helhedsplan skulle suppleres af bydels helhedsplaner for
Christiansbjerg henholdsvis Trgjborg. Her kunne forhold og sammenhange belyses og
vurderes i en mere overskuelig og brugbar sammenhaeng for borgerne.



Villaomraderne

En rammebetingelse for et godt byliv er forskelligartet bebyggelse og forskellige typer af
boliger. | en bydel kan der med fordel vaere karréer, byhuse, raekkehuse, dobbelthuse og
villaer, som giver forskellige bomuligheder til forskellige grupper af mennesker. Derved
skabes der plads til en mangfoldighed af mennesker, der eftersparger forskellige
faciliteter, forskellige typer af indkgbsmuligheder og forskellige muligheder i fritiden.

De to faellesrad laegger meget stor vaegt pa, at villakvartererne bevares som
sammenhangende enheder, inklusive deres karakteristika med hensyn til hajder og
arkitektonisk fremtoning. Der er tale om velfungerende, attraktive villaer, som hjaelper
til at daekke en stor efterspgrgsel efter denne bgrnefamilievenlige boligform inden for
Ringvejen i det nordlige Aarhus. Ud til Ringvejen er der allerede etableret
stgjafskaermning. Udkastet til Helhedsplan for Randersvej fra september 2021 kunne
laegge op til nedrivning af villaer, hvilket ville andre villakvartererne og alvorligt
svaekke diversiteten i boligformer i omradet. Dette ville yderligere skavvride
boligmarkedet i det nordlige Aarhus, da de omfattede villaer allerede er ved at vaere for
dyre for almindelige barnefamilier. Der er i gvrigt allerede mange almennyttige boliger i
de to omrader, sa der er ingen socialpolitisk grund til at forandre sadanne store,
velfungerende villaomrader. Dertil kommer, at villahaver og kvarteret som helhed er
fuldt tilvokset og derfor i besiddelse af vaesentlige grenne kvaliteter, som i en laengere
arraekke ville ga tabt ved nedrivning og fortaetning.

Villakvartererne, der indgar i Helhedsplan Randersvej (jf. eksempelvis kort side 29)
bidrager med forskellige bomuligheder, isaer for familier med barn. Men villaerne giver
ogsa mulighed for at skifte bopael inden for bydelen, nar det bliver nadvendigt. Samtidig
giver beboerne i villaerne, der oftest bor der i laangere tid end beboerne i lejligheder,
en vis social og aktivitetsmaessigt stabilitet i bydelen. Og endelig skaber dette en
varieret efterspargsel pa indkebsmuligheder.

Fortaetning i de to lokalomrdder

Tr@jborg og Christiansbjerg er forskellige med hensyn til bygningsstruktur og demografi,
men begge lokalomrader er i betydelig udstraekning bebygget. | perioden fra 2016 er der
pa Trajborg opfert eller planlagt opfart cirka 900 boliger, hvilket svarer til en vaekst pa
omkring 20 procent - ogsa i antal beboere. Og der kommer lgbende nye forslag om
byggeprojekter. Pa Christiansbjerg er der i Katrinebjergomradet allerede vedtaget otte
lokalplaner med en voldsom fortaetning, blandt andet med ni hgjhuse, samt nedrivning
af villaer og en efterfolgende kraftig fortatning ved Radklgvervej. Dertil kommer
fortaetningen i firkanten omkring Stockholmsgade og Kalmargade samt Risskovbrynet i
helhedsplanens gstlige naeromrade, ligesom der forventes en fortaetning i forbindelse
med helhedsplan for Oluf Palmes Allé. | den forbindelse kan vi ikke anbefale et hajhus
pa hjernet af Randersvej og Ringvejen.

Katrinebjerg og Olof Palmes Gade-omradet ligger lige uden for omradet for Helhedsplan
for Randersvej, men ma ses i sammenhang med hele Christiansbjerg.



| denne situation forudsatter fortsat fortatning derfor oftest en forudgaende nedrivning
af lave, velfungerende bygninger, hvilket er et samfundsmaessigt spild og en kilde til
ekstra CO2-udledning.

| seerlige tilfaelde, hvor grundene er tilstraekkeligt store, kan der gives mulighed for at
opfare en yderligere bygning inden for bestemmelserne i Bygningsreglementet og det
enkelte rammeomrade. Byggeriet skal overholde hgjdebegransningen i villakvarteret,
og der bear stilles krav om tilpasning til de bygningsmaessige omgivelser. Eksempelvis bar
et nyt hus med fladt tag ikke kunne opfgres i omgivelser af huse med saddeltag. Hvor
forholdene tillader det, kan der opfares raekkehus eller villalejligheder.

Byggeri langs Randersvej

Fordi fortaetning oftest rimer pa nye bygninger i op til seks etager, skaber fortatning
langs Randersvej ogsa problemer for naerved liggende lavere bygninger. Faellesradene
kan derfor tilslutte sig helhedsplanens forslag om, at der hgjst ma vaere én etages
forskel mellem en bygning og en bagvedliggende bygning.

Som konsekvens af ovenstaende og af bemaerkningerne vedragrende villakvartererne er
det ngdvendigt at fastsaette nogle afstandsregler ved eventuelt hgjt byggeri langs
Randersvej. Der skal vaere en betydelig afstand mellem den hgje boligraekke og
villaarealet bagved, og dette frie areal kan naturligt bruges til grenne opholds- og
aktivitetsmuligheder. Tilsvarende skal der vaere afstand mellem blokkene, hvis der
opfares to rakker boliger ud mod Randersvej.

Den hgje og ubrudte facade pa lejlighedsbyggeriet pa Randersvej mellem Malmagade og
Stockholmsgade fremstar meget massivt. Derfor bar der bygges lavere og med luft
mellem bygningerne pa estsiden af Randersvej over for dette byggeri for at undga, at
straekningen fremtraader som en lukket klgft. Meget haje og massive flader vil gare det
ubehageligt at passere til fods eller pa cykel.

Udviklingsmuligheder omkring Randersvej

Randersvej vil ogsa i fremtiden vare en af de vaesentlige transportveje til og fra Aarhus
Midtby - det perspektiv er sa at sige sat pa skinner. Det udelukker imidlertid ikke, at der
kan gares en del for at gare livet omkring Randersvej mere attraktivt. Og det vil ogsa
vaere muligt at fa flere mennesker til at bevaege sig pa tvaers af Randersvej.

Bebyggelse skal ligge med stagrst mulig afstand til trafikken. Samtidig skal det i hgjde,
drgjde og form tage hensyn til de bagvedliggende kvarterer, som tidligere skitseret. Det
daglige liv pa Randersvej blive mere mangfoldigt, hvis stueetager i nybyggeri reserveres
til butikker og andre erhverv, hvilket gger tilskyndelsen til at krydse Randersvej for at
handle i den gode forretning pa den anden side.



En attraktiv cafe vil traekke i den samme retning. Og sa vil nogle opholdssteder give
plads til mere liv omkring Randersvej. Sadanne gerne granne opholdssteder skal bare
vaere trukket 20-30 meter vaek fra Randersvej, ligge i lae bag et hus eller pa anden made
indga i skabelsen af et attraktivt byrum. Ved eventuelt nybyggeri langs Randersvej kan
sadanne muligheder indarbejdes i projekterne.

Det gronne

Betydningen af grent i de nare omgivelser for den mentale sundhed og oplevet
livskvalitet kan naeppe overvurderes. Det er derfor afggrende, at eksisterende stgrre
grenne omrader bevares. Tilsvarende gaelder villaomraderne, der giver et betragteligt
bidrag til det granne i et omrade; ikke kun for beboerne, men ogsa for alle der faerdes
pa villavejene. Abenheden i et villakvarter giver samtidig gode muligheder for udsigt til
himmel. Og sammenhangende villahaver giver gode muligheder for en differentieret
fauna.

Derfor skal der etableres starre grenne omrader i forbindelse med eventuelt nybyggeri.
Sadanne sterre omrader har klare fortrin frem for sakaldte lommeparker, der typisk ma
ses som et mindre supplement.

De starre grenne omrader fungerer som madesteder, giver mulighed for boldspil og
anden leg, kan anvendes som markedspladser; pa den made bidrager de ogsa til
omradets sociale liv og sammenhangskraft. Og endelig kan de “ombygget” bidrage til
den nagdvendige opsamling af regnvand.

*) Det efterfolgende “Faellesradenes kort” er parallelt til planforslagets kort side 31. Der
er forskel pa bygningshgjder i de to kort, og faellesradenes kort indeholder et par
afgraensninger.
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