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Vores indsigelse:   

Indsigelse omhandler  Ramme 111601ER og 111602ER 

Indsigelsen gælder kun for de matrikler der ligger som direkte naboer til 

boligområdet Højbovej-Voldgårdsvej-Holmevej. 

Baggrund: 

Vi ved godt at alt skal følge med tiden, og denne lokalplan er ca. 75 år gammel, så det giver rigtig god 

mening at få den moderniseret og gjort mere simpel og brugbar. 

Hertil er vi meget enige men så begynder det at gå lidt skævt. 

Nordlige del, ved siden af industriområdet Axel Gruhns vej ( Nye ramme 111601ER og 111602ER)  

Man kan se at der har været tænkt meget over grundlaget for den gamle Byplanvedtægt 5 (Bypl5) og 

områderne må have  været besøgt /undersøgt inden den blev skrevet. 

 Dette område ligger en del lavere fra naturens side, fra 1 meter til ca. 8 - 10 meter i højden. Det vil 

sige at boligejerne på Højbovej’s vestlige side – Voldgårdsvej’s sydlige side, skal se opad bare for at 

kunne se på jordskorpen på industrigrunden. 

 Boligområdet var der før Industriområdet. 

Det havde man taget højde for i Bypl5, da man ville indvie et nyt industriområde i Holme by og 

sogn.  

 Der er for at sikre de lavtliggende boligområder, indlagt et Skærmområde på 5-10 meter, som skal 

være anlagt som haveanlæg. 

 

Bypl5 §7stk.5 

 

 

 Derudover har man begrænset byggehøjden, så bygninger hverken skulle give de store gener for 

manglende sollys og indbliksgener. 
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Bypl5 §7stk.3 

 

Bygningsreglementet BR18, § 187-195, fastslår, at højden på en bygning, vinduer, altaner 

og lignende ikke må føre til væsentlige indbliksgener for naboen.  

 Bebyggelsens afstand fra naboskel skal være mindst lig med bebyggelsens højde, dog mindst 5 

meter. 

Bypl5 §7stk.4 

  

 + flere andre ting. ( Se bilag 1 ) 

Ovenstående vedtægter skal tages med i de nye rammer, med samme 

virkemåde/begrænsninger som skærm imellem Industri og boligområdet. 

Ny Ramme 111601ER og 111602ER giver slet ingen mening, når man ser hvordan diverse niveau Koter er i 

området,- at give tilladelse til at bygge høje bygninger hvor koter ligger højt i forvejen, op til 28 meters 

højdeforskel, med alle de gener det giver! 

Mistet sollys – massive indbliks genér – forøget støjgéner. 

Med venlig hilsen 

Jørgen Florin og Rita Andersen 

Voldgårdsvej 1 

8270 Højbjerg 
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Bilag 1 

 

Området som vi gør indsigelse på. 

Rød hvor vi har anmærkninger til 

Grøn hvor vi ønsker en afklaring 

 

MILJØKLASSER  Hvordan skal det håndhæves i gammelt område. 

Til den enkelte miljøklasse knytter der sig en anbefalet minimumsbeskyttelsesafstand til  

forureningsfølsomme funktioner og arealanvendelser. Der opereres med de nedenfor viste  

minimumsafstande, gældende i forhold til områder med eksisterende eller planlagte boliger og følsomme  

institutioner. Afstandene er skønsmæssigt fastsat og udtrykker de afstande, der vurderes at være  

nødvendige for at opnå gode naboskaber.  

BESKYTTELSESAFSTANDE  

Miljøklasse 1 0 m 

Miljøklasse 2 20 m 

Miljøklasse 3 50 m 

Miljøklasse 4 100 m 

Miljøklasse 5 150 m 

Miljøklasse 6 300 m 

Miljøklasse 7 500 m 
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RAMME 111601ER 

ERHVERVSOMRÅDE 

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER 

Områdets anvendelse er fastlagt til erhvervsformål i form af håndværkervirksomheder, autoværksteder, 

mindre produktionsvirksomheder og lignende i miljøklasserne 2-4. I området kan der desuden etableres 

offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til anvendelse, miljøfølsomhed 

og -belastning ikke adskiller sig fra den øvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det konkrete område. 

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m²) må der ikke etableres detailhandel i området. Der kan 

dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders 

produktionslokaler. 

Der må ikke etableres boliger i området. Dog må der etableres overnatningsfaciliteter for håndværkere 

eller i tilknytning til uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen er af midlertidig 

karakter. 

For de maksimale bygningshøjder gælder, at en større højde punktvis kan tillades, såfremt særlige hensyn 

til virksomhedens indretning eller drift nødvendiggør det. 

SUPPLERENDE BESTEMMELSER 

Bebyggelsen skal opføres med facadevirkning ud mod Christian X's Vej og Ringvej Syd. I området i det 

omfang der udlægges arealer i en lokalplan med mulighed for etablering af virksomheder inden for alene 

virksomhedsklasserne 

2-3. 

BEBYGGELSENS OMFANG 

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom 

Maksimal andel af grundarealet der må bebygges er 50% 

Maksimale antal etager er 4 -----før 2 

Maksimal højde er 18,5 m -----før  8,5-10 

Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 3 beregnet den enkelte grund 

Rumfangsbestemmelsen anvendes alene ved halbygninger og lign.-----(Bypl5) Gælder for alt bebygget 

ZONESTATUS 

Planlagt zone er landzone 

MILJØ 

Mindst tilladte miljøklasse er 2 
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Klasse 2 omfatter virksomheder og anlæg, som kun påvirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne 

indplaceres i områder, hvor der også findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m. 

Hvordan skal det håndhæves i gammelt område. 

Maksimalt tilladte miljøklasse er 4 

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlæg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som 

hovedregel bør placeres i industriområder. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 100 m. Hvordan 

skal det håndhæves i gammelt område. 

Der er kortlagt fare for oversvømmelse i dele af området, jf. udpegninger af områder for hhv. 

’Oversvømmelse fra ekstremregn’, ’Oversvømmelse fra vandløb og søer’ og ’Oversvømmelse ved 

stormflod’.  

Ved fremtidig planlægning af området skal faren for oversvømmelse vurderes nærmere via undersøgelse af 

lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan området kan disponeres og 

afværgeforanstaltninger realiseres, så oversvømmelsen håndteres hensigtsmæssigt i forhold til at 

forebygge oversvømmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanlægningen skal herefter 

indarbejde bestemmelser om nødvendige afværgeforanstaltninger. 

UDSTYKNING 

Rammen regulerer ikke udstykning 

SÆRLIGE BESTEMMELSER 

Arealet er beliggende inden for OSD. Vedrørende hvilke virksomheder og anlæg, der konkret kan placeres i 

OSD og hvilke begrænsninger i forhold oplag mv. der gælder for forskellige virksomhedstyper, henvises til 

kommuneplanens generelle rammer, bilagene om Miljøklasser og Grundvandsbeskyttelse 

 

OG 

 

RAMME 111602ER 

ERHVERVSOMRÅDE 

GENERELLE ANVENDELSESBESTEMMELSER 

Områdets anvendelse er fastlagt til erhvervsformål i form af produktions- og transporterhverv. I området 

kan der desuden etableres offentlige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til 

miljøfølsomhed og belastning ikke adskiller sig fra den øvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det konkrete 

område - og forudsat at der ikke er tale om specielle anlæg, hvis placering normalt vil nødvendiggøre en 

særskilt planlægning.  

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m²) må der ikke etableres detailhandel i området. Der kan 

dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virksomheders 

produktionslokaler.  

Der må ikke etableres boliger i området.  
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For de maksimale bygningshøjder gælder, at en større højde punktvis kan tillades, såfremt særlige hensyn 

til virksomhedens indretning eller drift nødvendiggør det. 

SUPPLERENDE BESTEMMELSER 

Bebyggelsen skal opføres med facadevirkning ud mod Christian X's Vej og Ringvej Syd. 

BEBYGGELSENS OMFANG 

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom 

Maksimale andel af grundarealet der må bebygges er 50% 

Maksimale antal etager er 2 

Maksimal højde er 10 m 

Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 3 beregnet den enkelte grund 

Rumfangsbestemmelsen anvendes alene ved halbygninger og lign.----- (Bypl5)  Gælder for alt bebygget 

ZONESTATUS 

Planlagt zone er byzone 

MILJØ 

Mindst tilladte miljøklasse er 3 

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlæg, som kun påvirker omgivelserne i mindre grad, og som bør 

placeres i erhvervs- eller industriområder, evt. i randzonen tættest ved forureningsfølsom anvendelse.  

Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m. Hvordan skal det håndhæves i gammelt område. 

Maksimalt tilladte miljøklasse er 5 

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlæg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i 

industriområder. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150 m. Hvordan skal det håndhæves i 

gammelt område. 

Der er kortlagt fare for oversvømmelse i dele af området, jf. udpegninger af områder for hhv. 

’Oversvømmelse fra ekstremregn’, ’Oversvømmelse fra vandløb og søer’ og ’Oversvømmelse ved 

stormflod’.  

Ved fremtidig planlægning af området skal faren for oversvømmelse vurderes nærmere via undersøgelse af 

lokal hydrologi. Derefter skal det vurderes, om/hvordan området kan disponeres og 

afværgeforanstaltninger realiseres, så oversvømmelsen håndteres hensigtsmæssigt i forhold til at 

forebygge oversvømmelse af bygninger, infrastruktur og hotspots. Lokalplanlægningen skal herefter 

indarbejde bestemmelser om nødvendige afværgeforanstaltninger. 

UDSTYKNING 

Rammen regulerer ikke udstykning 

Side 7/8-JF 

 



 

 

SÆRLIGE BESTEMMELSER 

Arealet er beliggende inden for OSD. Vedrørende hvilke virksomheder og anlæg, der konkret kan placeres i 

OSD og hvilke begrænsninger i forhold oplag mv. der gælder for forskellige virksomhedstyper, henvises til 

kommuneplanens generelle rammer, bilagene om Miljøklasser og Grundvandsbeskyttelse 

 

KOMMUNEPLANENS STØJBESTEMMELSER 

Ud fra den må det være Område blandet bolig og erhverv 

 

3. Områder for blandet 

bolig- og erhvervsbe-

byggelse, centerområder  

55 dB 45 dB 40 dB 
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