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Her ligger lokalplanområdetOm dette hæftes indhold
Det indledes med beskrivelsen, der fortæller om

lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i området.Til dette
afsnit hører en illustrationsplan, der viser en af de
måder, planen gør det muligt at udnytte området på.

Derefter følger redegørelsen, som indeholder
oplysning om forudsætninger for planen om områdets
betjening med veje, skole, børneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilhørende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
nøjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanområdet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fås hos
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Rådhuset, værelse 501
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 26 40,  2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og købes hos

Kommune Information
Rådhuset
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mål 1:10.000 og
mindre målestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er påført af
Århus Kommune.

Kortene udgives af Århus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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1.1. 

1. Beskrivelse 

Se  bilag l, illustrationsplan,  samt  bilag 3, lokalplan  kort, 
vedrerrende  lokalplanområdets  opdeling. 

Lokalplanomr%det  opdeles i 3 omrader med forskellige best~nmel- 
ser  for  anvendelse. 

Det  frarste  omr%de,  omr%de I, der  indeholder 32 nye  grunde, ud- 
lægges  til  bebyggelse med rækkehuse med tilhmende carport og 
udhus. 
Bebyggelsen m% hnrjst  opf~rres i 2 etager  og  bygningsherjden må 
ikke  overstige 8,5  m. 

Byrådet  kan give tilladelse  til,  at der drives  den  slags  erhvervs- 
virksomhed, der almindeligvis  kan  udraves i beboelsesområder. 
Virksomheden må dog  ikke  forandre  områdets  karakter  af  boligom- 
råde,  den m& ikke  medfrare  ulempe  for de omboende, og den m% ikke 
medferre  behov  for  parkering, der ikke er plads til på  ejendommen. 

Bebyggelsesprocenten f o r  den  enkelte  grund i området er fastsat 
til  maksimum 35. Se  senere om bebyggelsesprocenter. 

Det  andet  omr&.de,  omr%de II, udlægges  til  offentlige  formål  til 
bebyggelse med en  vuggestue. 
Bebyggelsen m% herjst  opferres i 2 etager  og  bygningsh~jden  må 
ikke  overstige 8,5 m. 
Bebyggelsesprocenten  er  fastsat  til  maksimum 35. 
Se  senere om bebyggelsesprocenter. 

Det  tredje  omr%de, omr%de III,  er  udlagt som friareal Og er m- 
deropdelt i 2 områder.  Område  IIIa  er  udlagt som internt  friareal 
for  lokalplanomriidet. 
Område  IIIb er udlagt som eksternt  friareal  for de fire  områder, 
hvis  afgrænsning  er  vist  på  bilag4, og som skal  omfattes  af  6n 
stor  grundejerforening. 
Område  IIIb  er en del  af et stnrrre  samlet  friareal  der  udlægges 
i forbindelse med de lokalplaner, der udarbejdes for disse om- 
råder. 
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Der  gives  grundejerforeningen  ret  til  at  udnytte  friarealerne 
p% forskellig  m%de,  f.  eks.  ved  at  anlægge  boldbaner,  beplant- 
ninger,  legepladser  samt  opfare  en  fællesbygning  m.v. 
Omrade III skal  tilskerdes  grundejerforeningen,  som  skal  vedlige- 
holde  arealerne. 

Trafiksystemet 

Lokalplanomriidet  vil  blive  vejbetjent  fra  Runevej,  hvorfra  der 
igen  er  vejforbindelse  til  bl. a, Viborgvej og Jernaldervej  og 
dermed  til  Hasle  og  Arhus. 
Ved lokalplanens  udformning  er  der  sagt  skabt e t  trafiksikkert 
vej-  og  stisystem i omradet og ved  forbindelse  til de tilstadende 
byomrAder. 

Lokalplanens  interne  stier  vil  således give g%ende  og  cyklende 
adgang  til de fælles  friarealer  og  via  naboomraderne  til  byde- 
lens  overordnede  stisystem. 

Bebyggelsesprocent 

Indenfor  1o:kalplanomriidet  er  der  som  nævnt  fastsat  en  maksimal 
bebyggelsesprocent  for de enkelte  grunde. Ved bebyggelsesprocen- 
ten  forst%s  etagearealets  procentvise  andel  af  grundens  areal. 
En  andel  af  område  III  medregnes  til  grundstykkets  areal  inden 
for  omrAde I, &ledes  at  andelen + grundarealet  udgar  mindst 

2 
4-20 m 
Nærmere  bestemmelser om beregninger  af  etagearealet og grundstyk- 
kets  areal  er  fastsat i bygningsreglementet. 

Grundejerforeningen 

Enhver  ejer  af  grunde i lokalplanomradet  er  PAlagt  Pligt  til 
at  være  medlem  af  den  grundejerforening,  der  skal  Stiftes i hen- 
hold  til  lokalplan  nr. 103- boligområdet  umiddelbart  nord  for 
nærværende  lokalplanomriide. 



1.3. 

Fsmnålet med grundejerforeningen  er,  at  den  skal  varetage med- 
lemmernes  fælles  interesser,  ligesom  grundejerforeningen  skal 
vedligeholde  veje og stier,  der  ikke  overtages som offentlige, 
samt  friarealerne,  eventuelle  fællesbygninger og fællesantenne- 
mast,  der  placeres i lokalplanområde 103. 

Deklaration 

Der  vil  på  lokalplanomr%det  blive  tinglyst  en  deklaration,  der 
bl. a.  har  til  formål  at  sikre  oprettelsen  af  en  parcelforening 
for omr%det.  Denne  forening  skal  varetage  medlemmernes  interesse 
i området, og grundejerforeningen  skal  uddelegere  opgaver  til 
parcelforeningen.  Disse  opgaver  vil  typisk  kunne  dreje s i g  om 
administration og vedligeholdelse  af  interne  friarealer,  veje 
og stier. 
Deklarationen  indeholder  endvidere  bestemmelser  vedrerrende  par- 
keringsforhold,  teknisk  forsyning,  ubebyggede  arealer og arealer 
til  civilforsvarsmæssige  form51 m.v. 





1.4. 

Beskrivelse  af  lokalplanens  retsvirkninger 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggmelse af lokal- 
planen m% ejendomme,  der  er  omfattet  af  planen,  if~llge  kommune- 
planlovens $ 31 kun  udstykkes,  bebygges  eller  iavrigt  anvendes 
i overensstemmelse med planens  bestemmelser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en  ejendom  kan  fortsætte 
som hidtil.  Lokalplanen  medfarer  heller ikke i sig  selv  krav 
om etablering  af de anlæg med videre, der er  indeholdt i planen. 

Byrådet  kan  meddele  dispensation  til  væsentlige  lempelser  af 
lokalplanens  bestemmelser  under  forudsætning  af,  at det ikke 
ændrer  den  særlige  karakter  af det område,  der  scages  skabt  ved 
lokalplanen. 

Mere væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun  gennemfares 
ved tilvejebringelsen  af  en  ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre  tilstandsservitutter,  der  er 
uforenlige med lokalplanen,  fortrænges  af  planen. 

Det  område  der  omfattes  af  lokalplanens  omr%de II, udlægges  til 
offentlige  formål.  Det  betyder  at  ejeren  efter  kommuneplanlovens 
32 under  visse  forudsætninger  kan  kræve  ejendommen  overtaget 

af  kommunen mod erstatning. 



2.1. 

2. REDEG0RELSEN 

Redegarelse f o r  lokalplanens  forhold  til 5 15-rammerne og til 
den ervrige planlægning  for  området. 

3 15-rammer  for  Arhus  kommune. 

Se  bilag 2, udsnit  af 9 15-rammerne  for hhus kommune, 

Grundlaget  for  udarbejdelsen  af  lokalplanen  har  været de af  by- 
riidet og miljaministeriet  godkendte $ 15-rammer  for  Arhus  kom- 
mune.  Lokalplanområdet  er i $ 15-rammerne  beliggende i omriide 
v.8.13, der  er  beliggende  byzone. 

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse 5 15-rammer,  der 
foreskriver  ferlgende  rammer  for  indholdet  af  lokalplanlægningen: 

a. 

b. 

c. 

d. 

at  omriidets  anvendelse  fastlægges  til  boligformA1 med til- 
hsrende  kollektive  anlæg, s&som bmneinstitutioner,  varme- 
central og lignende  samt  mindre  butikker  til  omr&dets  dag- 
lige  forsyning  eller  andre  navngivne  erhvervstyper,  der 
kan  indpasses i omr%det  uden  genevirkninger i forhold  til 
omgivelserne, 

at  bebyggelsesprocenten f o r  omradet  ikke  overstiger 25 for 
parcelhuse og 135 for  dobbelthuse,  række- og kædehuse og 
lignende, 

at bebyggelsen  ikke opfsres  med mere end 2 etager,  samt 
at  bygningshsjden  ikke  overstiger 8,5 m, og 
at  mindst 15% af  omriidet  anvendes  til  stsrre  samlede  fri- 
arealer  af  forskellig  karakter  for  omr%det. 

Dispositionsplan 

I denne  er  lokalplanområdet  forudsat  udnyttet  til  lav  boligbe- 
byggelse . 



2.2. 

Veje og stier 

Det  interne  vejnet i 1okalplanomrAdet  er  via  en  stamvej  tilslut- 
tet Runevej-kommunevej 569- og et system  af  stier. 
Eneste  adgang  til  arealet  for  ksrende  trafik er saledes  fra Ru- 
neve j. 
Stisystemet i lokalplanomr%det  sættes i forbindelse med stisy- 
stemet i de tre  andre  lokalplanomriider.  Det  samlede  stisystem 
sættes i forbindelse med bl.  a.  hovedsti  langs  Jernaldervej og 

bystien  mellem  Hasle og True. 

Kollektiv  trafik 

OmrAdet  er ved lokalplanens  udarbejdelse  busbetjent  af  linierne 
25, 111, 112 og 114 på  Viborgvej og linie 14 på  Jernaldervej. 

Skoleforhold 

Lokalplanomrildet  er ved planens  udarbejdelse  beliggende i Elle- 
kærskolens  skoledistrikt,  og  bsrn  fra  området  vil  kunne  benytte 
cykel og gangsti  langs  Jernaldervej og de interne  stier  frem 
til  skolen. 
Af  hensyn  til  skolevæsenets  overordnede  planlægning  vil det dog 
kunne  blive  nerdvendigt p% et senere  tidspunkt  at  foretage  jus- 
tering  af de enkelte  skolers  oplande. 

Bsrneinstitutioner 

I omradet  findes  der  ved  Bispehaven 2 berrnehaver, 1 vuggestue 
og 3 integrerede  institutioner, p% Lenesvej 1 vuggestue, og p% 
Jernaldervej 1 fritidshjem. 
Derudover  planlægges  der  en bmnehave og en  vuggestue  på  ,,Holm- 
strup  Mark ca. 500 m vest  for  nærværende  lokalplanområde. 
I nærværende  lokalplan  er  der  reserveret ca. 2000 m 2 til  opfsrel- 
se  af  en  vuggestue. 

II 



2.3. 

Teknisk  forsyning 

Elforsyningen  skal  ske  fra: 

Vandforsyningen  skal ske fra: 

Varmeforsyningen  skal ske fra: 

Arhus  Kommunale  Værker 
Spanien 19 
8100 hhus C 

hhus Kommunale  Værker 
Spanien 19 
8100 hhus C 

Arhus Kommunale  Værker 
Spanien 19 
8100 hhus C 

Kloakforsyning skal ske i h.t.  Vedtægt for kloakforsyning, h- 
hus Komune 1972 ved  Stadsingenimens  kontor,  hygiejnisk  afde- 
ling,  Thorsvej 2, 8230 Abyhaj, 

l1  

11 

Regn- og spildevand  ledes mod lokalplanområdets  nordskel,  hvor 
det tilshttes et nord  for  liggende  kloaksystem,  der  etableres 
i forbindelse med byggemodningen af ornr&det, der  er  omfattet 
af  lokalplan nr. 103. 
Kloakanlæg  udfares  som  separatsystern. 

Vandforsyning  til  brandslukning  udfares  ved  opstilling  af  brand- 
haner  på  stamvej  og/eller  boligveje. 





'3.1. 

3. LOKALPLAN NR. 113. BOLIGOMRLDE OST FOR RUNEVEJ OG NORD FOR 
JERNALDERVEJ I HASLE 

I henhold  til  kommuneplanloven  (lov  nr. 287 af 26. juni 1975) 
fastsættes  herved f~lgende bestemmelser  for det i 4 2 nævnte 
omr%de : 

4 1. LOKALPLANENS  FORMAL 

Lokalplanen  har til formål: 

at sikre  områdets  anvendelse  til tæt lav  bolig- 
bebyggelse, 

at  tilstræbe  en  tilfredsstillende  trafiksikker- 
hed, s%vel i området som ved forbindelsen med 
de tilgrænsede  omriider, 

at  sikre  en  hensigtsmæssig  udstykning  af omriidet, 
og 

at  sikre  en  tilslutning  til  den  grundejerforening, 
der  skal  stiftes i henhold til. lokalplan  nr. 
103, således  at  fællesopgaven  for  lokalplan- 
området  varetages  af  denne  grundejerforening. 

9 2. LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELING 

Stk.1  Lokalplanen  afgrænses som vist på bilag '3 og om- 
fatter  ferlgende  matrikelnummer:  Del  af  Hasle 
by, Hasle  sogn  samt  alle  parceller,  der  efter  den 
1.8. 1979 udstykkes  fra  den  nævnte  ejendom. 

Stk.2  Lokalplanen  opdeles i omraderne I, II og ITI som 
vist  på  bilag 3. 



7 >.2. 

OmrAde I 

OmrS.det m5 kun anvendes t i l  boli.gform2l. 
Rebyggelsen m$ kun bestB af t z t  - l a v  bolig- 
behyggel-se (rækkehuse). 

PS hver  ejen.dorn m5 kun o p f a r e s  e l l e r   i n d r e t t e s   e e n  
bolig. 

Ryr5,de-t kan t i l l a d e ,  a t  d e r  p% e j ertdommen d r i v e s  
en. =;.%dan virksomhed  (damefrisar,  ln?gevirksomhed, 
arki . tekt-  og in6eni-arvi . r~~somhed,   revisor ,  skoma- 
g e r  o g  l i gnende ) ,  som a lmindel igvis   kan  uderves 
i beboelsesomrgder,  under forudsztni-n.g af: 

a t  virksomheden  dr ives   af  den ,  der bebor 14en ph- 
g-;;?l.dende e jen.dom, 

a t  v i rksomheden  e f te r   byr5dets  slam d r i v e s  p& en 
sgdan .  r-n%.de, a t  e2endornrnens k a r a k t e r  af beboel- 
cese jendorn ikke  forandres  (hertlnder  ved skilt- 
n i n g  e l l e r   l i g n e n d e ) ,  og omr&.dcts k a r a k t e r  af 
boli.gomrBde ikke brydes, 

a t  virksomheden  ikke  rnedferrer ulempe f o r  de om- 
boende, og 

a t  virksomheden i k k e  medfarer  behov f o r  pa.rkesing, 
der ikke er plads t i l  p5 den .p2l.~galLdende ejendom. 

Ejendommene mA il&: derudover   benyt tes  t i l  nogen 
form for erhvervsvirksomhed. 

http://r-n%.de


3.3. 

OmrAde II 

Stk. 4 Området  udlægges  til  offentlige  formål  til be- 
byggelse med en  vuggestue. 

Område I I I 

Stk. 5 Området  udlægges som friarealer f o r  lokalplanom- 
rådet  samt  for de kommende  boligområder, hvis 
udstrækning er vist på bilag 4. 
Dog  underopdeles  området  således  at  område  IIIa 
udlaegges  som  internt  friareal f o r  lokalplanom- 
rådet og område IIIb udlægges som eksternt  fri- 
areal for de ovenfor  nævnte  områder. 

Stk. 6 

Stk. 7 

Få friarealerne må den  grundejerforening,  der 
skal  stiftes i henhold  til  lokalplan  nr. 103 og 

nævnt i 11 etablere  beplantninger,  boldbaner, 
legepladser og lignende til fælles formål. 

Planer f o r  anlæg  af  ovennævnte  art  er  grundejer- 
foreningen  pligtig  at forelægge Arhus Kommune 
ved Magistratens 4. afdeling,  Stadsgartneren  til 
godkendelse. 

Fællesbestemmelser f o r  lokalplanområdet 

Indenfor  lokalplanomr%det  kan med godkendelse 
af  Magistratens 2. afdeling  opfares  bygværker 
til  kvarterets  tekniske  forsyning, når de ikke 
har mere  end 30 m* bebygget  areal og ikke  gives 
en herjde af  mere  end 3 m over  terræn,  og  nar de 
udformes i overensstemmelse med den  ravrige  bebyg- 
gelse,  og  iervrigt  ikke  virker  skæmmende  for om- 
r%de t. 



3.4. 

5 4. Udstykninger 

Udstykninger  skal i princippet ske som vist  på 
bilag  3. 

u VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD 

Stk. 1 Der  udlægges  areal  til  farlgende  nye veje og stier, 
som vist p% bilag 3 med raster: 

a. Stamvej A-A 
b. Boligve je mrkt. B 
c .  Sti a-a og c-d *) 
d. Sti  a-b 
e. Sti c-c 4 

10,OO m bred 
8,OO m brede 
1,50 m bred 
3 , O O  m bred 
3,50 m bred 

Stk. 2 

Stk. 3 

Stk. 4 

Portoverkarsler  skal  anlægges  ved  vejtilslutnin- 
ger  som  vist på bilag 3. 

Ved vej A-A' s tilslutning  til  Runevej  skal  an- 
lægges  og  opretholdes  oversigtsareal  som  vist 
på bilag 3. 

Arealet  begrænses af en  linie  gennem  punkter,  der 
afsættes i de respektive  karrebanersbegrænsning 
i en  afstand  fra  disses  skæring på 5 x 6 0  m. 

På oversigtsarealet  må  der  ikke  forefindes  noget 
harjere  end 0,8 m over  en  flade  gennem de tilst0- 
dende  vejes  kmebanemidter. 

Ved vejtilslutninger  til  veje i omradet  skal  fore- 
tages  hjarrneafskæringer på de tilstadende  grunde 
som vist på bilag 3. 
Afskæringerne  begrænses  af  linier  gennem  punkter, 
der  afsættes i de respektive  skel i en  afstand 
fra  skelflugternes  skzring  på 3,54 m x 3,54 m. 

m) Fodnote: S t i e r  mrkt. a-a, c-d og c-c udlægges med den  ene 
halvdel i lokalplanområdet,  medens  den  anden halv- 
del  udlægges i naboområdet. 
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Stk. 5 Til Runevej m% der  ikke  etableres  andre  adgange 
fra  lokalplanområdet  end  stamvej A-A. 

Til Jernaldervej må der ikke  etableres  adgang 
for  hverken  karende  eller  gående. 

Til  stamvej A-A m% der  ikke  være  direkte  adgang 
for karende  færdsel  fra de tilgrænsede  grunde. 

Stk. 6 Langs  boligvejen,  hvorfra  der  foretages  indkerr- 
se1 til de enkelte  ejendomme, m% evt.  carporte 
placeres i skel mod vej. Dog m% der  indtil 2,5  m 
bag  vejskel  ikke  varigt  forefindes  noget  af  st0r- 
re  hajde  end 0,80 m, bortset  fra  bærende  stolper 
og overdækninger  af  parkeringsarealer. 

Stk. 7 F& den  enkelte  rækkehusgrund  etableres 2 parke- 
ringspladser  for motork~ret~jer. 

§ 6. TEKNISK FORSYNING 

Stk. 1 Ved nybyggeri  er  parcelejerne  pligtige  at  aftage 
fjernvarme  fra  arhus  Kommunale  Vzrker p% værkets 
til  enhver tid gældende  betingelser. 

Stk. 2 El-ledninger,  herunder  til  vejbelysning,  må  ikke 
fremfmes som luftledninger,  men  alene  udfares 
som jordkabler. 

9 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING 

Område  I 

Stk. 1 Bebyggelsesprocenten  for  den  enkelte  ejendom m% 
ikke  overstige 35. 
Område III medregnes  ved  beregningen  af  bebyggel- 
sesprocenten  for  rækkehusområdet. Ved beregningen 
af bebyggelsesprocenten p& den  enkelte  ejendom 
medregnes  en  andel  af  ovennævnte  areal,  siiledes 
at andelen + grundareal udgm mindst 420 m 2 



3.6. 

Stk. 2 Beboelsesbygninger og carporte m% kun opfares 
med en  placering som vist p% bilag 3, i~vrigt 
jfr. 5 5 stk 6. 
Evt.  carporte  skal  placeres som vist på bilag 3. 
Det  kan dog tillades,  at  disse  placeres i en 
grunds  modsatte  side  og evt. sammenbygges med en 
nabocarport. 
Carporte i skel må ikke  bygges med en  sterrre h0j- 

de end 2,40 m. 
Carporte  kan dog med bygningsmyndighedernes  god- 
kendelse  tillades  opfsrt i en  st~lrre  hrajde end 
2,40 m, når  særlige  terrænmæssige  hensyn  nradven- 
d i g g m  det. 
Der må ikke  bygges  garager i området. 

Stk. 3 Det  er dog indenfor de på  bilag 3 viste  byggefel- 
ter  efter  forudgående  godkendelse  fra  bygningsmyn- 
digheden  tilladt  at opfme tilbygninger og anden 
bebyggelse p% max. 40 m 2 i tilknytning  til de på 
den  enkelte  ejendom  opferrte  bygninger  under  forud- 
sætning  af  at  udformningen  af  denne  bebyggelse 
er i overensstemmelse med den ovrige bebyggelse 
i 1okalplanomrAdet. 

Stk. 4 

Stk. 5 

Bygninger må kun  opfares i indtil 2 etager. 

Intet  punkt  af  en  bygnings  ydervæg  eller  tagfla- 
de må gives  en  herjde,  der  overstiger 8,5 m over 
terræn,  malt  efter  reglerne i bygningsreglementet. 

Stk. 6 Bygningsreglementets  kap. 3.1.2, stk 1, om byg- 
ningers herjde i forhold  til  modstående  vejlinie 
finder  ikke  anvendelse i lokalplanomr%det. 

Område II 



Stk. 8 

Stk. 9 

Stk. lo 

Stk. 11 

Stk .  12 

3.7. 

Intet  punkt  af  en  bygnings  ydervæg  eller tagfh- 
de må  gives  en  hrajde,  der  overstiger 8,5 m over 
terrcen,  målt  efter  reglerne i bygningsreglementet, 
og bebyggelsen m% ikke  opferres med mere end 2 
etager. 

Bebyggelse i området  skal  placeres  indenfor det 
på bilag 3 viste  byggefelt. 

Fællesbestemmelser f o r  omrade I og II 

P$ de grunde  der  grænser op til  Runevej,  skal 
der i grundens  vestskel  opfrares 2 m h0j tæt skærm 
mod trafikstraj  fra  Runevej.  Skærmen  udfsres som 
et tæt plankeværk  af  træ med en  placering som 
vist på bilag 3. 

Område III 

I området  må  der,  efter  Magistratens 2. afdelings 
nærmere  godkendelse,  opfrares  enkelte  mindre  byg- 
ninger  til  formtil, som er  fælles  for  lokalplan- 
områdets  beboere  samt f o r  beboere i grundejerfor- 
eningen  jfr. 11 under  forudsactning  af,  at byg- 
ningerne  udformes i harmoni med den  ravrige  bebyg- 
gelse i lokalplanomriidet  samt  under  forudsætning 
af,  at  den  samlede  bebyggelsesprocent for lokal- 
planomr5det ikke overstiger 35, og iravrigt i over- 
ensstemmelse med byggelovgivningen. 

Fællesbestemmelser  for  lokalplanomriidet 

Terrænreguleringen må kun  foretages  efter  tilla- 
delse  fra  bygningsmyndigheden.  Terrænregulering 
p% z 0,50 m i forhold  til  eksisterende  terræn 
og ikke  nærmere  skel  end 0,50 m kan dog  finde 
sted  uden  byminnsmvndighedens  tilladelse, 



3.8. 

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

Stk. 1 

Stk. 2 

Stk. 3 

Stk. 4 

4 9. 

Stk. 1 

Stk. 2 

Skiltning og reklamering  på  ejendommene m% kun 
finde sted med Magistratens 2. afdelings  tilla- 
delse i hvert  enkelt  tilfælde. 

Blanke  eller  reflekterende  tagmaterialer  må  ikke 
anvendes på boligbebyggelse. P% mindre  bygnings- 
værker s% som  carporte,  udhuse  o.lign.  er det 
tilladt  at  benytte  sådanne  materialer,  såfremt 
disse  er  inddækket p% en  sådan  måde,  at de ikke 
er  til  gene  for  omgivelserne.  Endvidere  er det 
tilladt  at  benytte  glasmaterialer på drivhuse. 

Der må ikke  udfares  udendsrs  antenner på bebyg- 
gelsen i lokalplanomr%det, idet samtlige  boliger 
skal  tilsluttes  den  fælles  antennemast,  der  pla- 
ceres i lokalplanområde 103. 

Eventuelle  tilbygninger  jfr. 7 stk. 3 skal op- 
fsres i en  stil og med det samme  materialevalg 
som  den  ervrige  bebyggelse på  same grund. 
Carporte  skal  for  hele  området  opferres  efter  en 
af Magistratens 2. afdeling  godkendt  tegning. 

HEGN OG  BEPLANTNING 

På grundene må der  ikke  findes  beplantninger,  der 
ved  skygge  eller  kraftig  vækst er til  væsentlig 
gene f o r  naboerne. 

Langs  grundens  skel mod stier og mod omr%de III 
skal  undtaget  hvor  bebyggelsen  placeres i skel, 
plantes e t  ubrudt levende  hegn. 

Hegn mod sti og fællesarealer og evt.  hegn mod 
vej skal plantes 0,30 m inde på egen  grund. 
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Bvrige  hegn  skal  plantes i naboskel. 

Der m% etableres  en  maks. 1,oo m bred  åbning i 
hækken mod stier og friarealer.  Evt. låge i %b- 
ningen  skal  åbnes ind mod grunden. 

Stk. 3 Den på  området  værende  beplantning  bibeholdes 
i det omfang, det fremgiir af bilag 3, idet der 
f o r  den  eksisterende  plantning  via  Bygningsinspek- 
toratet  skal  indsendes  bevaringsplan  til  godken- 
delse ved Stadsgartneren. 

Is lo. FORUDSÆTNINGER  FOR  IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE 

Stk. 1 Samtlige  nye  bebyggelser i området  skal  tilslut- 
tes hhus Kommunale  Værkers f jernvarmeforsyning. 
Ny bebyggelse  må  ikke  tages i brug,  f0r  denne 
tilslutning  har  fundet  sted. 

Stk. 2 F0r ny bebyggelse i område I tages i brug,  skal 
de med IIIa og IIIb  på  bilag 3 mærkede  arealer 
samt  sti og vejarealer  være  etableret med beplant- 
ning,  græs  samt  legepladser  efter  planer  godkendt 
af Stadsgartneren.  Disse  planer skal indsendes 
til  godkendelse  via  Bygningsinspektoratet. 

Stk. 3 FOr ny  bebyggelse i området I tages i brug skal 
samtlige nye boliger i omrgdet  tilsluttes det 
fællesantenneanlæg,  der  etableres i lokalplan 
nr. 1 0 3  - boligomriidet  umiddelbart  nord f o r  nær- 
værende  1okalplanomrAde. 

Fællesantenneanlæggets  drift og vedligeholdelse 
forestås  af  grundejerforeningen der skal stiftes 
f o r  de fire  boligområder,  hvis  udstrækning  er 
vist på bilag 4. 
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Stk. 4 F0r  ny  bebyggelse  indenfor  omriI.de I tages i brug, 
skal der  være  etableret  den i 5 7 stk. lo nævnte 
afskærmningsforanstaltning langs med vestskellet 
af  omr%de I. 

F0r ny  bebyggelse  indenfor  område II tages i brug, 
skal der  være  etableret  den i $ 7 stk. lo nævnte 
afskærmsforanstaltning  langs med vestskellet  af 
område II . 

5 11. GRUNDEJERFORENING 

Stk. 1 Den  til  enhver tid værende  ejer  af  arealer i lokal- 
planområdet skal være  medlem  af  den  grundejerfor- 
ening,  der  stiftes i henhold  til  lokalplan  nr. 
107 - boligområdet  urniddelbartnord for nærværende 
lokalplanomr5de. 
Grundejerforeningen skal omfatte de fire  bolig- 
omrader,  der  er  vist p& bilag 4 .  

Stk. 2 

Stk. 'J 

Grundejerforeningens formiil er at  varetage med- 
lemmernes  fælles  interesser i forbindelse med 
de ejendomme,  der  herrer  under  foreningens omr%de. 

Vej- og stiarealer,  der  ikke  overtages som offent- 
lige  samt  friarealer,  skal  vederlagsfrit  tilsker- 
des  grundejerforeningen,  som  har  pligt  til  at 
modtage sk~de på arealerne i den  takt,  lokalplan- 
området  udstykkes og byggemodnes. 

Sgledes  vedtaget af hhus Byråd, i mcadet den 33 468 { C J ~  

http://omriI.de







