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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger der
geelder nar lokalplanen er offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Oplysninger om realisering af
lokalplanen fas ved

Center for Mijo og Energi, Byggeri
Grgndalsvej, 1, 8260 Viby |
TIf. 8940 2213

E-mail: miljoeogenergi@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice pa Radhuset og Hovedbiblioteket, Aarhus
TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C
TIf. 8940 2640

i samarbejde med:

Arstiderne Arkitekter
Papirfabrikken 24
8600 Silkeborg

Vedtagelsesdatoer
Lokalplan nr. 975 er vedtaget af Aarhus Byrad
den 22. oktober 2014.

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort
den 5. november 2014.

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende i Hasle, vest for Aarhus cen-
trum. Omradet omfatter et areal, der afgreenses af Runevej mod gst, en eksiste-
rende sti og et bagvedliggende boligomrade mod syd samt erhvervsvirksomheder
mod nord og vest.

Lokalplanomradet, der er ca. 4.775 m2 stort, var ved planens udarbejdelse privat
ejet og beliggende i byzone. Pa matrikelkortet side 6 er vist ejer- og zoneforhold.

Beskrivelse af omradet

Omradet er beliggende i den sydlige del af et eksisterende omrade til erhverv og
seerlig pladskreevende varegrupper ved Viborgvej. Selve ejendommen benyttes i
dag til veerksted og en mindre bilforhandler. Mod syd og vest ligger et starre bolig-
omrade omkring Runevej/Runestenen/Holmstruphgjvej, som primeert udgares af
énfamiliehuse i 1-2 etager.

Lokalplanomradet, Runevej 4, set fra Runevej i sydvestlig retning.

Omradets eksisterende terraen er overvejende fladt, og fremstar bebygget og be-
faestet. Der er ikke registreret bevaringsvaerdig beplantning inden for omradet. Der
er i omradets afgreensning mod syd og vest et levende hegn bestaende af treeer
og buske.
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Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at opfare en dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal pa 1.000 m2. Lokalplanen skal sikre, at der inden for
omradet kan opfgres en ny bebyggelse til dagligvarebutik med tilhgrende ad-
gangs- og parkeringsareal.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013, og derfor
gennemfgres et kommuneplantilleeg, som udlaegger lokalplanomradet samt en ek-
sisterende dagligvarebutik gst for Runevej til et lokalt butikscenter.

Omradet har hidtil vaeret anvendt til erhverv i form af autoveerksted m.v. Den eksi-
sterende bebyggelse inden for lokalplanomradet planlaegges nedrevet. En fjernel-
se af eksisterende bebyggelse og opfarelsen af ny bebyggelse vil medvirke til en
forskannelse af omradet.

Lokalplanen skal sikre en regulering af bygningens udformning, omfang og place-
ring. Desuden skal lokalplanen sikre, at lokalplanomradet trafikbetjenes pa en
hensigtsmaessig made, sa evt. gener i forhold til det omkringliggende boligomrade
undgas.

Planens hovedtraek

Omradets anvendelse fastleegges til centerformal. | omradet kan etableres butik-
ker, liberale erhverv, kontorer, serviceerhverv, restauranter og lignende, som na-
turligt kan indpasses i et mindre butikscenter.

For butikker inden for lokalplanomradet geelder, at det samlede bruttoetageareal til
butiksformal ikke ma overstige 1.000 m2, og den enkelte butik ma ikke opferes
med et bruttoetageareal pa mere end 1.000 m2,

Lokalplanen fastleegger en reekke bestemmelser, der regulerer omfang og place-
ring af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse planlaegges placeret langs lokalplanomradets nordlige skel. Be-
byggelse skal placeres inden for det pa lokalplankortet viste byggefelt. Laengst
mod vest planlaegges vareindlevering placeret, og indgang til bebyggelse vil ske
teettest pa Runevej — modsat vareindleveringen. Syd, gst og vest for bebyggelsen
planleegges parkeringsarealet placeret. Vejadgangen til omradet vil alene ske fra
Runevej via ny overkarsel.

Der skal etableres grgnne arealer langs lokalplanomradets sydlige, nordlige og

vestlige graeense. Grgnt areal skal etableres i en bredde pa min. 2 m mod syd, dog
afbrudt af stiadgang, og min. 1 m mod nord og vest.
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Langs lokalplanens sydlige greense mod den eksisterende sti og det bagvedlig-
gende boligomrade skal der opseettes stgjafskeermning i form af enten stagjskeerm
eller -vold i en hgjde pa min. 1 m. Stgjhegnet/-volden skal begrgnnes med stedse-
gren beplantning. Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, der viser, at de vejleden-
de greenseveerdier kan overholdes ved etablering af en stgjvold mod syd med en

hgjde pa 1 m.
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Mulig udformning af stgjafskeermning mod syd.

Desuden kan der mod lokalplanens nordlige, sydlige og vestlige greense opseettes
yderligere stgjafskaermning i form af et stgjhegn, safremt det af hensyn til naboom-
raderne bliver ngdvendigt. Stajhegn skal begrgnnes med stedsegran beplantning.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelse skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver gives en
ydre fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helhedsvirkning i forhold til
omgivelserne.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa lokalplankortet viste byggefelt og
kan maksimalt opfgres i op til 1 etage og maksimalt 8,5 m over terraen.

Facaderne skal overvejende fremsta som pudset eller blankt murvaerk i gra, gule
eller rade teglsten. Dele af facaderne kan fremsta i andre materialer, sdsom metal,
trae, eternit, beton og glas.

Tage kan opfagres som flade tage eller tage med ensidig taghaeldning. Flade tage
skal bekleedes med tagpap eller lignende. Tage med ensidig taghaeldning kan be-
kleedes med mark patineret zink eller tagpap i sort eller gra. Blanke og reflekte-
rende materialer ma ikke anvendes. Tage kan alternativt udfares som gragnne ta-

ge.
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Beplantning
Der findes ikke i dag bevaringsveerdig beplantning inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der udleegges gregnt areal
langs lokalplanens sydlige, vestlige og nordlige greenser. Grgnt areal mod syd be-
plantes med treeer og med en underbeplantning af buske. Desuden skal der etab-
leres stgjvold i en hgjde pad min. 1 m. inden for dette areal. Grgnt areal mod nord
og vest skal veere etableret med afskeermende klippede buske.

Parkeringsarealet skal opdeles i mindre enheder med beplantning og grent areal.
Beplantningen skal besta af mindre treeer.

Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Runevej, som farer videre til Viborgvej, der er én
af hovedindfaldsvejene til Aarhus. Vareindlevering sker ligeledes fra Runevej. Der
er adgang for fodgeengere og cyklister fra Runevej samt fra en overgang til den
eksisterende sti syd for lokalplanomradet.

'|

. ,‘|

Eksisterende sti syd for kalplanomradet set fra RUHVE].
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at

at

at

at

omradet kan anvendes til centerformal i form af et lokalt butikscen-
ter,

der kan opfagres en dagligvarebutik,
lokalplanomréadet far vejadgang fra Runevej,

der udleegges tilstreekkeligt areal til adgang, feerdsel, parkering og
varelevering,

der udlaegges et grant areal langs omradets sydskel.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet falgende matrikelnummer: 14be, Hasle By, Hasle samt
alle parceller der efter den 13. oktober 2013 udstykkes i omradet. Se
fodnote™.

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975
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§ 3. Anvendelse
Stk. 1. Lokalplanomradet er udlagt til centerformal i form af et lokalt butikscen-

ter med butikker, liberale erhverv, kontor- og serviceerhverv, restauran-
ter og lignende med tilhgrende parkering og varelevering.

Stk. 2. Inden for lokalplanomradet méa kun opfares eller indrettes bebyggelse til
en enkelt dagligvarebutik med et samlet butiksareal pa maksimalt 1.000
m2 bruttoetageareal. Hertil kan der til den enkelte butik tilleegges perso-
nalefaciliteter pa op til 200 m2 jf. Planlovens bestemmelser.
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Stk. 3.

§ 4.

Stk. 1.

§ 5.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomra-
det ma maksimalt vaere 1.000 m2, udregnet efter Planlovens bestem-
melser.

Der kan i omradet placeres en transformerstation og mindre bygnin-
ger/anleeg til kvarterets daglige forsyning.

Udstykning

Der ma ikke ske yderligere udstykning af omradet.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Runevej, som vist pa lokal-
plankortet.

Der skal etableres stiadgang til den eksisterende sti, syd for lokalplan-
omradet, som vist pa lokalplankortet.

Der udlaegges areal til adgang, feerdsel, parkering og varelevering, som
vist pa lokalplankortet.

Safremt en del af det pa lokalplankortet angivne byggefelt ikke anven-
des til bebyggelse, kan dette anvendes til areal til adgang, feerdsel, par-
kering og varelevering.

Der skal ved veijtilslutninger sikres oversigt i henhold til geeldende vej-
regler.

Inden for lokalplanomradet skal reserveres areal til parkering svarende
til 1 bilparkeringsplads pr. 25 m2 bebyggelse til dagligvarehandel og 1
bilparkeringsplads pr. 50 m? bebyggelse til liberale erhverv, kontor- og
serviceerhverv, restauranter og lignende.

Der skal pa hver grund reserveres areal til parkering svarende til 1 cy-
kelparkeringsplads pr. 100 m? bebyggelse til dagligvarehandel, liberale
erhverv, kontor- og serviceerhverv og restaurant.

Cykelparkering skal placeres i neerheden af indgange, i princippet som
vist pa illustrationsplanen s. 4.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres bil- og cykelparkerings-
pladser i overensstemmelse med gaeldende retningslinjer for anleeg af
parkeringspladser i Aarhus Kommune.

Der skal inden for lokalplanomradet sikres vendemulighed for lastbiler
(renovation, saettevogne m.v.)

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Teknisk forsyning

Nybyggeri, der skal opvarmes, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Se fodnote?.

Belysning af veje og stier skal vaere afskeermet, sa belysningen ikke
medfarer blaendingsgener for omboende.

Terraenregulering
Terraenregulering i byggemodningsfasen

Det er i forbindelse med byggemodning kun tilladt at terreenregulere
indtil 1,0 m i forhold til eksisterende terreen. Se fodnote®.

Til udligning af eventuel terreenforskel mellem vej/sti og eksisterende
terreen kan der dog reguleres med mere end 1,0 m, safremt terreenet
gives en jeevn heeldning pa maks. 1:4.

Terraenregulering i forbindelse med byggeri

Der er kun tilladt en terreenregulering péa indtil 0,5 m. Terraenregulering
ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering
gives en jeevn heeldning.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke overstige 30.
Placering

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for det pa lokalplankortet viste
byggefelt.

Teknik-, vognskure, transformatorstationer og lignende mindre bygnin-
ger kan opfagres uden for byggefeltet.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, kan dette
anvendes til areal til adgang, feerdsel, parkering og varelevering.

Safremt byggeri opferes som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter

anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.

Eventuel ansggning om dispensation til at regulere terreen mere end 1,0 m skal indsendes Aarhus

Kommune, Teknik og Miljg. Omfanget af terreenreguleringen skal fremga af projektet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975



Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
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Uanset Bygningsreglementets regler om afstand til skel, kan der bygges
til byggefeltets afgraensning.

Hgjde

Bygninger ma ikke opfares med mere end 1 etage.

Intet punkt af en bebyggelse ma veere hgjere end 8,5 m (malt i forhold
til terreen efter byggemodning, eller til et i henhold til bygningslovgivnin-

gen fastlagt niveauplan).

Dele af virksomheden kan opfares i en stgrre hgjde, safremt seerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift n@dvendiggar det.

Skorstene kan opfgres i den af miljgmyndighederne kreevede ngdven-
dige hgjde.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Facader

Bebyggelsen skal ved sin udformning, proportioner, materialer og farver
gives en ydre fremtreeden, sa der opnas en arkitektonisk god helheds-
virkning i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens facader skal fremstad som pudset eller blankt murvaerk
opfaert i lys og merk gra, gule eller rade teg|.

Dele af facaden kan udfgres i andre materialer, sdsom metal, tree, be-
ton, eternitplader, glas og lignende.

Tage
Tagflader skal i princippet fremsta som hele ubrudte tagflader.

Ventilationsanleeg og lignende skal afskeermes. Dette geelder ikke an-
lzeg til indvinding af solenergi.

Tage skal opfgres som flade tage eller med ensidig taghaeldning med
en haeldning pa op til 15 grader.

Tage, der fremstar flade, skal bekleedes med tagpap, eller en anden
klimamembran med et tilsvarende udseende.

Tage med ensidig taghaeldning skal bekleedes med mgrk patineret zink
eller tagpap.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10.

11.

12.

13.

14.

Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage. Se fodnote”.

Til tagbeklaedning ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan
give anledning til vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne.

Anlaeg til indvinding af solenergi

Anleeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere rektang-
ler eller kvadrater pa den enkelte tagflade eller vaegflade.

Anlaeggets areal ma maksimalt udggre 50 % af hver tagflade eller veeg-
flade.

Der kan gives tilladelse til anleeg med et stagrre areal f.eks. hele ejen-
dommens tagflade, safremt anleegget opfares som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Pa tage med en heeldning pa 10 grader eller mere, skal anleegget pla-
ceres pa det enkelte tags primaere tagflade og med samme haeldning
som taget. Anlaegget ma ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfla-
den. Se fodnote”®.

Pa bygninger med tagheaeldninger under 10 grader, ma anleegget hagjst
rage 1,0 m op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres
mindst 1 m fra tagkant.

Safremt anleeg pa tage med heeldninger under 10 grader skeermes bag
en brystning, ma det fgres helt ud til brystningen.

Til energiproducerende anleeg pa tage og facader ma ikke benyttes re-
flekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for
omgivelserne.

Skiltning

Der ma hgist opstilles 1 fritstaende skilt (i form af en stander eller pylon)
inden for lokalplanomradet med en placering i princippet som vist pa lo-
kalplankortet. Standeren ma alene bruges til reklamering for ejendom-
mens virksomheder.

Pylonens hgjde ma ikke overstige 5,5 m. og ma ikke overstige bebyg-
gelsens neermeste facadehgjde. Bredden af pylonen ma ikke overstige
1 m. og dybden ikke 30 cm.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens facade, og ikke
over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til fir-

4

5

Et grent tag er et tag med planter som tagbelaegning. De fleste grgnne tage er enten beplantet med
grees eller stenurter.
Der kan saledes ikke opseettes anleeg pa f.eks. kviste.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975



Stk. 15.

Stk. 16.

Stk. 17.

Stk. 18

Stk. 19.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

13

maets navn og/eller logo, og skiltets udformning og starrelse skal til-
passes bygningens arkitektur.

Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symboler og logoer,
og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.

Tekst og logo i skilte skal veere indvendig belyst, eller kan etableres
som enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning)

Lysskilte m& udfgres med en maksimal dybde pa 25 cm.

Der kan etableres belysningsanleeg i form af lysmaster i forbindelse
med adgangs-, feerdsels-, parkerings- og vareleveringsarealer. Lysma-
sterne ma ikke have en hgjde, der overstiger 6 m over terraen.

Der ma ikke opstilles flagsteenger. Flag vimpler og bannere ma ikke op-
saettes pa facaden.

Antenner

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner ma, hvis de anbringes pa bygninger, hgjst rage 1,0 m op over byg-
ningens hgjeste punkt.

Hegn, ubebyggede arealer og beplantning

Opholdsareal

Der skal etableres et udendgrs opholdsareal pa mindst 25 m2. Op-
holdsarealet skal etableres pa et areal, der er solbeskinnet.

Beplantning og gr@gnne arealer

Der udlaegges et grgnt areal med stgjafskeermning i form af stgjhegn el-
ler -vold langs lokalplanomradets sydlige graense, som vist pa lokal-
plankortet, og som vist i princippet pa vignetter med mulig udformning
af stgjafskaermning s. 4. Arealet skal udleegges med en bredde pa min.
2 m. Arealet skal veere beplantet med traeer, som f.eks. paradiseeble,
heeg og/eller kugleakacie med en indbyrdes afstand pa maks. 10 m, og
med en underbeplantning af buske, som f.eks. surbaer og/eller fjeldribs.
Arealet skal fremsta grgnt i hele sin udstraekning.

Der udlaegges et grgnt areal langs lokalplanomradets nordlige og vest-
lige greense, som vist pa lokalplankortet. Arealet skal udlaegges med en
bredde pa min. 1 m. Arealet skal veere beplantet med afskeermende
Klippede buske, som f.eks. kaprifolie, gedeblad, spiraea og/eller stjerne-
top med en minimumshgjde pa 0,8 m.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 11.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stgrre parkeringsarealer skal opdeles i mindre enheder med beplant-
ning og grgnt areal, i princippet som vist pa illustrationsplanen s. 5. Be-
plantningen skal besta af mindre traeer, som f.eks. paradisaeble, heeg
og/eller kugleakacie, og skal udleegges med en bredde pa min. 2,5 x 5
m.

Stgjafskaermning

Der skal etableres stgjafskeermning i form af en stgjvold mod lokalplan-
omradets sydlige greense, jf. § 10. stk. 2, og som vist pa lokalplankortet.
Stgjvold skal etableres i en hgjde pa min. 1 m og max 1,5 m.

Séafremt det viser sig nadvendigt for at overholde kommuneplanens
stgjbestemmelser, skal der opseettes stgjafskeermning, udover den i §
10. stk. 5 neevnte stgjvold.

Stgjafskaermning ma placeres langs lokalplanens nordlige, sydlige og
vestlige skel, i princippet som vist pa lokalplankortet. Afskeermning skal
etableres som stgjhegn/-vold, som skal begrgnnes med en stedsegrgn
beplantning.

Stgjafskeermning mod feerdselsarealer skal placeres mindst 0,3 m inde
pa egen grund.

Hegn

Der kan opseettes hegn (tradhegn, plankeveerk og lignende) mod lokal-
planomradets sydlige, vestlige og nordlige greense. Safremt der opsaet-
tes hegn, skal dette begrgnnes med en stedsegrgn beplantning.
Oplagring

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt teet hegnede
arealer. Hegn skal begrgnnes med en stedsegrgn beplantning, f.eks.

stedsegrgnne klatreplanter, s& som vedbend og kaprifolie, eller med en
stedsegrgn haek.

Stgjforhold

Trafikstgj

Det skal sikres, at det konstante, udendars stgjniveau, som vejstgj pa-
farer stgjfalsom erhvervsbebyggelse, f.eks. kontorer, ikke overstiger
Lden 63 dB.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejstgj pafa-
rer udendgrs opholdsarealer ikke overstiger Lgen 58 dB pa dagnbasis.
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Virksomhedsstgj
Stk. 3. Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke

pafarer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier,
der er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

8§ 12. Seerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:

e De til bebyggelsen hgrende parkeringspladser, jf. § 5, er etable-
ret.

e Deni § 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted, dog jf. fodnote? p& side 9.

e Det ved beregning er eftervist, at de i 8 11 naevnte stgjkrav er
overholdt.

§ 13. Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves fglgende servitutbestemmelse
i medfar af Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16:

30.05.2011 (1002622957) Dok. om ret til midlertidigt at opstille 3 telthal-
ler p& ejendommen, tinglyst pa matr. nr. 14be, Hasle By, Hasle.

8§ 14. Opheevelse af byplanvedtaegt eller aldre lo-
kalplan

Byplanvedtaegt nr. 6 med Tilleeg nr. 1 for et omrade i kommunens nord-
vestlige del, udlagt til erhvervsbebyggelse ophaeves for den del, der
vedrgrer lokalplanomradet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 975
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
laegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 25.05.02 ER,
og helt i byzone.

250305ER

250312ER

250502ER

250814ER

250503ER

250501B0O 250504ER

250505B0
130541RE

e

Kommuneplanens rammer sescscece | okalplanomradet
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der ikke er
mulighed for opfarelse af et lokalt butikscenter inden for omradet. Der skal derfor
udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor lokalplanomradet samt et omrade med en
eksisterende dagligvarebutik gst for Runevej udlsegges til et lokalt butikscenter.
Der m& inden for omradet til lokalt butikscenter opfgres i alt 3.000 m? etageareal.
Planleegningsprocessen med aendringerne er indledt med en forudgaende offentlig
hagring af kommuneplanaendringen.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfart ved Tilleeg nr. 9
til Kommuneplan for Aarhus Kommune. Tilleegget er gengivet som bilag til lokal-
planen.

Anden fysisk planlaegning

Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 6 med tillaeeg nr. 1 for et omrade i kom-
munens nordvestlige del, udlagt til erhvervsbebyggelse, vedtaget i december
1974. Byplanvedtaegten vil blive ophaevet for den del, der er omfattet af nservae-
rende lokalplan.

Pavirkning af bymiljg

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart nord for et stort boligomrade ved
bl.a. Runevej/Runestenen/Holmstruphgjvej. Der er i forvejen dagligvarebutikker i
neeromradet, men da der er tale om et stort antal boliger og at de narmeste by-
delscentre i henholdsvis Hasle og Tilst ligger ca. 2 km veek, vurderes det at veere
hensigtsmaessigt at detailhandlen udbygges i omradet midt mellem de to bydels-
centre.

Lokalplanomradet fremstar i dag med bebyggelse til aeldre autovaerksted og bilfor-
handler m.v., som i forbindelse med realiseringen af lokalplanen forventes nedre-
vet. Dette vil medvirke til en forskgnnelse af bymiljget.

De overordnede trafikale forhold aendres ikke som fglge af den nye butiksbebyg-
gelse, idet vejbetjeningen sker fra den eksisterende vej, Runevej, hvor den for-
ngdne kapacitet er til stede. Det vurderes endvidere, at hverken vejtilslutningen el-
ler trafikmeengden til og fra lokalplanomradet vil give anledning til veesentlige pa-
virkninger af det omgivende bymiljg.

Internt i lokalplanomradet skal der etableres parkeringsarealer, der opfylder den
nye bebyggelses behov i forhold til geeldende parkeringsnormer, hvorfor parkering
ikke vil pavirke naboomrader.

Der findes ikke rekreative arealer inden for lokalplanomradet, der vil blive pavirket,
og ny butiksbebyggelse har derfor ingen pavirkning af friarealer.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 975
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Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet er beliggende ved Runevej i Hasle, ca. 100-150 meter fra kryd-
set Runevej/Viborgvej/Bredskiftevej. Viborgvej er én af indfaldsvejene til Aarhus
centrum.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet ligger en eksisterende sti, som er en del af
et sammenhangende stinet i boligomradet ved Runevej/Runestenen/Holmstrup-
hagjvej.

Naturbeskyttelsesinteresser

Ca. 2/3 dele af lokalplanomradet er i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17 om-
fattet af en skovbyggelinje langs med Brendstrup Skov. En udnyttelse af lokalpla-
nen forudseetter, at Naturstyrelsen ophaever/reducerer skovbyggelinjen inden for
lokalplanomradet.

Hvis Naturstyrelsen ikke ophaever/reducerer skovbyggelinjen, vil opfarelse af be-
byggelse i lokalplanomradet i stedet forudseette at Aarhus Kommune meddeler di-
spensation i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2. Aarhus Kommune er
sindet at meddele dispensation herfor.

Arkeaeologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet med det
formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet
af Museumslovens § 27, dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, boplad-
ser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter, og den sammen-
haeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27, stk. 1).

Moesgard Museum anser det ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske under-
sggelser forud for anleegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkaeologisk materiale op i for-
bindelse med evt. kommende anleegsarbejde, f.eks. en grav, der kan ligge helt iso-
leret fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgard Museum underrettes, og museet
vil inden for 2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt.
udgravning deekkes af Kulturarvsstyrelsen (Museumslovens 8§ 27, stk. 5:2).

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkeeologiske levn bergres og museet skal underrettes (Museumslovens 8§ 27),
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortseette,
eller om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
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Vandindvindingsinteresser

Omradet ligger i et omrade med begraensede drikkevandsinteresser. Der er ingen
nuvaerende eller fremtidige indvindingsinteresser i omradet.

Miljgforhold
Trafikstgj

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Lokalplanomradet er primzert belastet af trafikstgj fra Runeve;j.

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker er ikke omfattet af kommuneplanens stgjbe-
stemmelser. Safremt der i omradet udover butikker opfares stgjfalsomme erhverv,
f.eks. kontorformal, skal kommuneplanens stgjbestemmelser overholdes. Af disse
fremgar, at det udendgrs stgjniveau fra vejtrafik pa facaden af de pageeldende er-
hverv ikke méa overstige Lgen 63 dB. For udendgars opholdsarealer ma stgjniveauet
ikke overstige Lgen 58 dB.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifglge lokalplanens § 11 ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er geeldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Graenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold il
naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstdaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overhol-
de savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanom-
radet.

Omrade Hverdage: Hverdage: Alle dage: Maksimalveerdier
KI. 07-18. Kl. 18-22. Kl. 22-07. om natten:
Lardage: Sgn- og KI. 22-07.
KI. 07-14. helligdage:
Kl. 07-22.
Lardage:
Kl. 14-22.
Lokalplanomradet
og omkringliggende 60 60 60
erhvervsomrader
Bollgomradetc syd for 45 40 35 50
lokalplanomradet

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Graenseveerdierne er
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gennemsnitsveerdier (det sekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum
inden for de angivne dggnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastseettes hgjere greenseveerdier for virksomhedsstgj
end de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den
tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

De naermere regler og definitioner m.v. er angivet i Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5
/1984 om ekstern stgj fra Virksomheder.

Der er i lokalplanen optaget bestemmelser om, at der kan etableres stgjhegn/-vold
mod naboerne langs en del af lokalplanomradets sydlige, vestlige og nordlige skel,
safremt det viser sig ngdvendigt for at overholde kommuneplanens stgjbestem-
melser.

Forureningsforhold - Jord

Natur og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 14. august 2014 oplysninger om, at
Aarhus Amt/Region Midtjylland den 26. januar 2006 har kortlagt matr. nr. 14be,
Hasle By, Hasle pa vidensniveau 1 jf. Lov om forurenet jord. Matriklen er kortlagt,
fordi der har veeret autoreparationsveerksted pa ejendommen.

Omradeklassificering

Matriklen ligger endvidere inden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at
omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen,
som gennem leengere tid er blevet pavirket med skorstensrgg fra industri, kakkel-
ovne samt bilos. Omradeklassificeringen er et begreb, som er indfgrt pa landsplan
i alle byzoner pa 1. januar 2008.

Bygge- og anleegsarbejde

Da ejendommen er kortlagt, skal Aarhus Kommune, Planlaegning og Byggeri,
Byggesagsafdelingen samt Natur og Miljg, Virksomheder og Jord kontaktes, far
der igangseettes grave- eller bygge/anleegsarbejde.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for Erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Far der flernes jord fra ejendommen skal jordflytning, jf. Lov om forurenet jord, 8§
50, anmeldes til Aarhus Kommune, Natur og Milja.

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal god-

kendes af Aarhus Kommune, Natur og Miljg jf. Lov om miljgbeskyttelse, § 19. Re-
gion Midtjylland orienteres herom i relation til eendret kortleegningsstatus.
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Spildevand og regnvand

Hele teksten i lokalplanen under afsnittet Spildevand og regnvand skal udskiftes
med fglgende:

Omradet er i henhold til Aarhus Kommunes spildevandsplan beliggende i separat-
kloakeret omradet. Det vil sige spildevand og regnvand afledes i hver sin ledning.

Husspildevandet skal afledes via eksisterende spildevandsstikledning hovedled-
ningen i vejen.

Regnvand skal afledes via eksisterende regnvandsstikledning til hovedledningen i
vejen.

Regnvand skal tilbageholdes/forsinkes pa matriklen safremt mere end 80 % af om-
radet befaestes. En sadan tilbageholdelse kan ske ved lokal nedsivning via semi-
permeable beleegninger og lignende, evt. suppleret med et regnvandsbassin sa-
fremt det findes ngdvendigt. Nedsivning af regnvandet skal ske under hensynta-
gen til lokale forhold, herunder evt. jordforurening.

Det anbefales at handtering af overfladevandet ved starre regnhaendelser (sky-
brud) teenkes ind i den samlede handtering af regnvandet, evt. ved indretning af
arealer, hvor regnvand ved saddanne haendelser kan opstuve og herved forsinkes
lokalt.

Nedsivningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi,
byggesag@mtm.aarhus.dk

Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi,
byggesag@mtm.aarhus.dk

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk.

Miljgvurdering

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsvaerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt milijgbegreb. |
afgarelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedrarende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive bergart).

I henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
garelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet pla-
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nen ikke vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 3, stk.
1, nr. 3.

Begrundelse
For Lokalplan nr. 975 er de vaesentligste pavirkninger vurderet ud fra kriterierne i

Bilag 2. De vurderede pavirkninger bergrer emnerne grundvand, naturbeskyttelse,
virksomheder, jord, trafik, arkitektoniske forhold og erhvervsmaessige interesser.
Pavirkningerne vurderes samlet til ikke at have vaesentlig indvirkning pa miljget.
Lokalplanen vil muligggre en hensigtsmaessig udnyttelse af grunden. Det er sikret,
at virksomheden ikke pafarer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Kommu-
neplanens stgjbestemmelser. Det er vurderet, at trafikken til og fra lokalplanomra-
det ved den mulige anvendelse ikke genere omgivelserne vaesentligt.

Skoleforhold
Lokalplanomradet er beliggende i Ellekaerskolens distrikt.

Der ggres opmaerksom pa, at skoleveesenets planleegning for bydelen kan medfa-
re aendringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende institu-
tioner:

e Dagtilbud med afdelinger pa fglgende adresser:
- Jernaldervej 1
- Jernaldervej 286
- Jernaldervej 288
- Jernaldervej 3A
- Runevej 107-109
- Ryhavevej 38

e FU-omradet med afdelinger pa falgende afdelinger:
- Bispehavevej 29
- Ryhavevej 40

e Ellekaerskolen
- Jernaldervej 5

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af bybus nr. 19 samt de regiona-
le ruter 111, 112, 114 og 116 pa Viborgvej i en afstand af fa hundrede meter.
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Tilladelse fra andre myndigheder

En udnyttelse af lokalplanen forudseetter, at Naturstyrelsen opheever/reducerer
skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Hvis Naturstyrelsen ikke ophaever/reducerer skovbyggelinjen, vil opfarelse af be-
byggelse i lokalplanomradet i stedet forudsaette at Aarhus Kommune meddeler di-
spensation i henhold til Naturbeskyttelseslovens 8 65, stk. 2. Aarhus Kommune er
sindet at meddele dispensation herfor.

Teknisk forsyning

Elforsyning skerfra: ..., NRGiI Net A/S
Dusagervej 22
8200 Aarhus N

NRGi Net A/S har en transformerstation placeret pa matr. nr. 14age. Den vil skulle
anvendes som tilslutningspunkt for dagligvarebutikken. Der er eksisterende rettig-
hed pa matr. nr. 14be.

Vandforsyning sker fra:.................................. Aarhus Vand A/S
Bautavej 1
8210 Aarhus V
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Varmeforsyning kan ske fra:........................... AffaldVarme Aarhus
Teknik og Miljg
Bautavej 1
8210 Aarhus V
Mail:
affaldvarme@affalsvarme.dk

Aarhus Byrad har besluttet, at nybyggeri i kommunen skal opfgres som lavenergi-
bebyggelse efter bestemmelserne i bygningsreglementet.

Kloakforsyning sker ved: ...........cccooviiiiiiinnnn. Aarhus Vand A/S
Bautavej
8210 Aarhus V.
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Der ma ikke foretages aendringer af eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet
udledningstilladelse fra Aarhus Kommune, Center for Miljg og energi.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 975



24

Byggeri

Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Aarhus Kommune, Center for
Mijg og Energi, Byggeri, byggesag@mtm.aarhus.dk. Neermere oplysninger herom
kan fas ved henvendelse til Center for Miljg og Energi, tIf. 89 40 22 13.

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vej og stianleeg i lokal-
planomradet skal jf. Privatloven fremsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg,
Center for Byudvikling og Mobilitet._byudviklingogmobilitet@aarhus.dk.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremleeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og sendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
I overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anleegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette
uaendret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemeaerknin-
ger herom, f@r dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune

Lokalplan nr. 975 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanen, idet der ikke
er mulighed for opfarelse af et lokalt butikscenter inden for omradet. Derfor aen-
dres kommuneplanens rammer, og der udskilles 2 nye rammeomrader
25.05.15CE og 25.05.16CE — henholdsvis vest og gst for Runeve,.

Andring af kommuneplanen sker for at sikre en anvendelse af omradet til lokalt
butikscenter med mulighed for etablering af dagligvarebutikker til lokal forsyning.

Rammeomrade 25.05.15CE, hvor Lokalplan nr. 975 er beliggende, udskilles fra
rammeomrade 25.05.02ER. Rammeomrade 25.05.16CE med eksisterende dag-
ligvarebutik udskilles fra rammeomrade 25.05.03ER. Anvendelsen aendres fra er-
hvervsformal (kategori 32 for pladskraevende varegrupper, med virksomheder i
virksomhedsklasse 2-3). Bebyggelsens maksimale etageantal er fortsat 2 etager.
Men bygningshgjden aendres fra 10,0 m til 8,5 m. Den maksimale bebyggelses-
procent gendres fra 60 til 50 for den enkelte ejendom.

Afgraensningen af de oprindelige rammeomrader 25.05.02ER og 25.05.03ER an-
dres. Afgraensningen af rammeomraderne fremgar af rammekortet pa side 3. An-
gaende Kommuneplanens generelle rammebestemmelser er de indsat bagerst i
tillaegget. De nye rammeomrader far falgende bestemmelser:

Rammeomrade 25.05.15CE
24 — Lokalt butikscenter

Omradets anvendelse er fastlagt til centerformal (se de generelle rammer).
Det maksimale antal etager er 2

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom.

Rammeomrade 25.05.16CE

24 — Lokalt butikscenter

Omréadets anvendelse er fastlagt til centerformal (se de generelle rammer).
Det maksimale antal etager er 2

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen opfares med facadevirkning mod Viborgvej. Se fodnote®.
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Rammeomrader med (uaendrede) rammebestemmelser

Rammeomrade 25.05.02ER
32 - Erhvervsomrade - Pladskreaevende varegrupper

Omréadets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal (se de generelle rammer)
| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 2-3

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal og
det bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af grundens areal.

Max. etageantal: 2
Max. bygningshgjde: 10 m
Max. bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom

Pa ejendomme ud mod Viborgvej skal bebyggelsen opfares med facadevirkning.
Se fodnote®. Der kan etableres en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.
Rumfangsbestemmelsen anvendes alene ved halbygninger og lign.

Rammeomrade 25.05.03ER
32 — Erhvervsomrade — Pladskraevende varegrupper.

Omréadets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal (se de generelle rammer)
| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 2-3

Det samlede rumfang af bebyggelsen ma ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal og
det bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af grundens areal

Max. etageantal: 2
Max. bygningshgjde: 10 m
Max. bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom

Pa ejendomme ud mod Viborgvej skal bebyggelsen opfares med facadevirkning.
Se fodnote®. Der kan etableres en bolig i tilknytning til den enkelte virksomhed.
Rumfangsbestemmelsen anvendes alene ved halbygninger og lign.

Vedrgrende facadevirkning henvises til "Generelle rammebestemmelser for saerskilte emner”, | -
Smukkere indfaldsveje og facadevirkning.
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Generelle rammer for - 24. Lokalt butikscenter

Omradets anvendelse er fastlagt til centerformal. | omradet kan etableres butikker, liberale er-
hverv, restauranter og lignende, der naturligt kan indpasses i et mindre butikscenter.

Safremt intet andet er naevnt seerskilt i rammerne, kan der inden for den angivne samlede ramme
for tilveekst af butiksarealet opfgres eller indrettes butikker pa indtil 1.000 m? bruttoetageareal i
omradet. Der kan inden for hvert lokalt butikscenter opfares maksimalt 3.000 m? bruttoetageareal
til butiksformal.

Der kan dog ikke opfagres mere butiksareal, end hvad der skgnnes at vaere behov for til lokalom-
radets egen forsyning. Omradet kan desuden anvendes til offentlige formal og til boliger.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom med mindre andet er anfgrt saerskilt, samt
ved etageantal og/eller bygningshgjde. Det skal bemaerkes, at lokale butikscentre modsvarer planlovens definition af "lo-
kalcentre".

En samlet oversigt over City, bydelscentre, bycentre og lokale butikscentre samt aflastningscentre med rammen for bu-
tiksarealtilveekst for de enkelte centre kan ses i tabel 1

Generelle rammer for - 32. Erhvervsomrade - Pladskraevende varegrupper

Omréadets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal. | omradet kan der desuden etableres offent-
lige funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til miljgfglsomhed og -
belastning ikke adskiller sig fra den gvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det konkrete omrade - og
forudsat at der ikke er tale om specielle anlaeg, hvis placering normalt vil ngdvendigggre en seer-
skilt planlaegning.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) kan der kun etableres detailhandel i form
butikker, der alene forhandler seerligt pladskreevende varegrupper, og som ikke kan indpasses i
City eller bydelscentrene. Butikker der forhandler pladskraevende varegrupper kan kun placeres i
tilknytning til det overordnede vejnet indenfor de omrader, hvor det er naevnt seerskilt i rammerne.
Der kan dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virk-
somheders produktionslokaler. Butikstyper til saerligt pladskreevende varegrupper er defineret i
planloven.

En lokalplan skal fastleegge hvilke varegrupper, der kan forhandles i omradet, hvor der kan pla-
ceres butikker og angive maksimale bruttoetagearealer for butikstyper. Forud for placering af
mgbelbutikker i omrader udlagt til butikker, der forhandler saerligt pladskreevende varegrupper,
skal der redeggres for, hvorfor en placering i City, bydelscentrene eller aflastningcentrene ikke er
mulig.

For de maksimale bygningshgijder geelder, at en stagrre hgjde punktvis kan tillades, safremt seer-
lige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom med mindre andet er anfart saerskilt, og
ved bygningshgjde evt. kombineret med maks. etageantal eller rumfangsbestemmelser.

Det maksimale bruttoetageareal og maximale butiksstarrelser for seerligt pladskraevende varegrupper fremgér for hvert
rammeomrade i tabellen.:”

Generelle rammer for saerskilte emner
I. Smukkere indfaldsveje og facadevirkning

Den eestetiske fremtreeden af indfaldsvejene, ringvejssystemet og motorvejenes omgivelser i
Aarhus skal forbedres, saledes at de hver for sig fremstar som en helhed. Helhedsvirkningen
skal tilvejebringes gennem en regulering af bygningsfacaderne, ved at undgd dominerende skilt-
ning, oplag og hegning samt ved sikring af et grgnt parkpraeg baseret pa gennemfarelse af ens-
artede beplantningsprincipper langs vejene.
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Rammekort til Tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune.
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