TERRITORIUM

H@ARINGSSVAR — Anmodning om optagelse af arealer i
kommuneplanen

15.08.2023
Aarhus Kommune har sendt forslag til Planstrategi 2023 i hgring.

Pa vegne af ejeren foreslas det, at en del af matrikel 21p, Ega By, Ega, som
vist pa figur 1, inddrages i den kommende kommuneplanlaegning. Konkret
foreslds det, at en del af omradet udlaegges til boligformal i form af teet-lav
boliger, herunder med mulighed for ldreboliger, og at den del af omradet
der er markeret som "Engareal” udlaegges til rekreative formal.

Matr.21p

Areal til bebyggelse
49.300 m?

Engareal
36.730 m®

Figur 1: Dele af matrikel 21p der foreslds udlagt til henholdsvis boli
og rekreative formdl.
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Baggrunden for forslaget er et gnske om at udvikle omradet til 2ldre-, pleje-
og seniorboliger, der udnytter naerheden til OK-fondens plejehjem
umiddelbart nord for omradet. Omradet repraesenterer en unik mulighed for
at udvikle et omrade med baeredygtige aldre- og seniorboliger. Her kan der
etableres plejeboliger som betjenes fra plejehjemmet, boliger til raske
egtefaeller til beboere pa plejehjemmet, seniorbofaellesskaber mv. Fordelen
er mange — blandt andet kan der etableres seniorboliger teet pa der hvor
plejepersonalet har base, sa der ikke er behov for kgrsel, og kapaciteten i
eksisterende faciliteter kan udnyttes fuldt ud.

OK-fonden har indikeret interesse for at indga i dialog om muligheden for at
etablere sadanne samarbejder.
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Omradet ligger attraktivt taet pa naturen, saerligt med tanke pa en
kommende engsg umiddelbart syd for omradet. Den sydlige del af omradet
foreslas derfor udpeget til rekreative formal, og vil kunne indrettes som et
naturomrade med stiforlgb, shelters og lignende. Denne del af
projektomradet taenkes at vaere offentligt tilgaengelig, og en udvikling af
omradet vil saledes kunne skabe et direkte link til den kommende engsg og
det friluftsomrade som er udlagt omkring engsgen.

En forelgbig projektbeskrivelse er vedlagt som bilag 1.

Planforhold
De vaesentlige planmaessige forhold for omradet omfatter fglgende

- Omradet er ikke omfattet af kirkeindsigt eller kirkebyggelinje

- Omradet er ikke omfattet af udpegninger som sarbart
grundvandsomrade eller OSD

- Den del af omradet som foreslas til boligformal ligger uden for
udpegninger til natur, og er ikke i risiko for oversvgmmelse ved
ekstremregn mv. Der gar en strgmningsvej gennem omradet, som
kan indarbejdes i planlaegningen.

- Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Ovennavnte mulighed
for at udvikle omradet til aldre- og seniorboliger i taet synergi med
OK-fondens plejehjem, som et seerligt tilbud til seldre Ega-omradet
udger en seerlig planlaegningsmaessig begrundelse for placeringen.

- Omradet skal vejbetjenes via eksisterende tilslutning til Egd Mosevej
- Den sydlige del af omradet, som foreslas udlagt til rekreative formal,
er omfattet af udpegning som bla-grgn forbindelse og potentielt
friluftsomrade i forbindelse med etableringen af en kommende

engsa.

- Omradet er omfattet af udpegning som bevaringsveaerdigt landskab.
Planlaegningen vil derfor kraeve en vurdering af den landskabelige
pavirkning.

Udpegningen omfatter Bunden af Egaddalen samt den nederste del af
dalsiderne. | bilag 2 ses en angivelse af udstrakningen af
bebyggelsen set fra henholdsvis Egd Mosevej og Ega Engvej.
Umiddelbart vurderes bebyggelsen ikke at pavirke muligheden for at
opleve og aflaese Egadalen som landskabelig og geografisk helhed.
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